Projekt

z dnia 20 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.......ccoceuvueuene
RADY GMINY WERBKOWICE

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze gminy Werbkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.), art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 65 ust. | ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z poézn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planow miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Werbkowice.

§ 2. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice,
uchwalone Uchwatg Nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice, uznaje si¢ za
aktualne i obowigzujace do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Werbkowice, jednak nie dtuzej niz do
dnia okreSlonego w art. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688 z p6zn. zm.).

§ 3. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualno$¢.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzeb¢ kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplanow miejscowych
obowigzujacych na obszarze gminy Werbkowice.

§ 5.,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Werbkowice 2017- do 30 czerwca
2024 r.”, stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Werbkowice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Maciej Buczynski
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1. Podstawy prawne analizy

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy aktualno$ci studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice oraz miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice w latach 2017 — pierwsze

potrocze 2024 jest art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130) zgodnie z ktorym:

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogoélnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu
ogodlnego 1 plandow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczego6lnosci zgodno$¢ planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami
wynikajagcymi z przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (m.in.:
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, polityke przestrzenng gminy okre$long
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

a takze:

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311).

Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
zmierzajace do ich zmiany. Przy podejmowaniu uchwaty, w sprawie aktualnosci studium
1 plandw miejscowych, rada gminy bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodnos¢ studium
albo planu miejscowego z wymogami wynikajagcymi z przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢
zmiany studium lub planu miejscowego, podejmuje si¢ dziatania odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Cel analizy

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice, a takze miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy, a nastepnie
zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium oraz ocena potrzeb sporzadzenia plandéw lub
zmiany planéw. Prowadzi¢ ma to do zoptymalizowania dziatan w zakresie planowania
przestrzennego w gminie.
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W zwiagzku z nowelizacja przepisOw na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw tj. tzw. reformy systemu planowania przestrzennego dotychczas obowigzujacy
dokument planistyczny — studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zastgpiono aktem prawa miejscowego — planem ogodlnym. W zwigzku
z powyzszym docelowo ocena aktualno$ci bedzie dotyczy¢ planu ogoélnego 1 plandéw
miejscowych. Gmina Werbkowice dotychczas nie uchwalita planu ogélnego.

Niniejsza analiza jest druga tego typu analiza sporzadzong dla obszaru gminy
Werbkowice. Wyniki poprzedniej analizy zostaty przyjete przez Rad¢ Gminy Werbkowice
uchwatg nr XXIV/215/2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Werbkowice. Zakres czasowy analizy obejmowat lata 2003-2016. Zgodnie z jej ustaleniami
opracowanie to ma stanowi¢ materiat wejSciowy 1 porownawczy do kolejnych analiz.

3. Przedmiot analizy

Ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Narzedziami realizacji tej polityki na szczeblu gminnym do 31 grudnia 2025 roku sg stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plan ogdlny
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
okresla lokalne uwarunkowania, cele rozwojowe oraz kierunki polityki przestrzennej
gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celow 1 kierunkow polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewddztwa.

Plan og6lny okresla ustalenia uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w tym polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego kierunki polityki przestrzennej gminy, przy uwzglednie-
niu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady zagospodarowania
1 zabudowy terenu, stosownie do polityki przestrzennej gminy przyjetej w studium.

Zakres merytoryczny analizy okres$la art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130). Zakres opracowania obejmuje analiz¢
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice,
a takze miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany tych doku-
mentow.

W opracowaniu przeprowadza si¢ analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w latach 2017-2024, ocen¢ postepow w opracowywaniu planow miejscowych oraz
sporzadza wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium.

Zgodnie z ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw opublikowang 24 sierpnia 2023 roku, proces zmian
w planowaniu przestrzennym wchodzi w Zycie etapami. Czg$¢ przepisow obowigzuje od
24 wrzes$nia 2023 roku, inne zgodnie z art. 78, wejdg w zycie z poczatkiem 2025 1 2026
roku. Ustawa wprowadza plan ogdlny, zamiast studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, ktéry gminy muszg sporzadzi¢ do konca 2025 roku.
Pojawia si¢ nowe narzedzie - zintegrowany plan inwestycyjny sporzadzany na wniosek
inwestora. Jednak do czasu sporzadzenia planu ogoélnego nadal obowigzuje studium -
zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,,Do dnia wejscia
w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie (...), przez plan ogdlny gminy nalezy rozu-
mie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjatkiem spraw uchwalania planow ogoélnych gminy”.

Przedmiotem analiz i1 ocen byty dokumenty planistyczne, przez ktére w niniejszym

opracowaniu rozumie si¢:

1) studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice,

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

3) decyzje o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4) decyzje o warunkach zabudowy,

5) decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;.

Poszczegblne zapisy gminnych opracowan dotyczacych polityki przestrzennej gminy
oraz stanowigce akty prawa miejscowego zostaty przeanalizowane pod katem:
1) formalnym, czyli zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,
2) zasadnosci ustalen dla poszczeg6lnych terenow,
3) aktualnosci dokumentdéw planistycznych w odniesieniu do ztozonych wnioskow o ich
zmiang,
4) spojnosci dokumentow planistycznych z innymi dokumentami strategicznymi,
5) podjetych uchwat o sporzadzeniu miejscowych planow i projektéw planow bedacych
W opracowaniu.

Rysunek 1. Gmina Werbkowice na tle wojewddztwa lubelskiego 1 powiatu
hrubieszowskiego.
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4. Dokumenty strategiczne majace wplyw na aktualnos¢ studium i planow
miejscowych

4.1. Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030

Cele w horyzoncie do 2030 r. dla wojewddztwa lubelskiego istotne dla Gminy

Werbkowice:

e poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez

promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢

czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie

potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow,

rozwijanie powigzan funkcjonalnych, zwlaszcza pomiedzy regionami Polski

Wschodniej,

zwigkszanie produktywno$ci dziatalno$ci rolniczej i1 le$nictwa wspierajacej rozwoj

wielofunkcyjnosci obszarow wiejskich,

restrukturyzacje i rozwdj nowych funkcji na obszarach peryferyjnych, tj. o niskim pozio-

mie rozwoju 1 stabej dostepnosci do ustug, a takze restrukturyzacje i1 rewitalizacje

obszarow zdegradowanych,

e poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez roz-
wijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

e Dbudowe regionalnej sieci szerokopasmowej oraz regionalnej infrastruktury informacji
przestrzennej,

o ksztatltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej

jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

integracje dzialan w zakresie funkcjonowania spdjnej sieci ekologicznej kraju jako

podstawy ochrony najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych,

przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej,

wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z FEuropejska Konwencja

Krajobrazowa,

racjonalizacj¢ gospodarowania ograniczonymi zasobami wod powierzchniowych

1 podziemnych, w tym zapobieganie wystepowaniu deficytu wody na potrzeby ludnosci

1 rozwoju gospodarczego,

osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 potencjalu woéd 1 zwigzanych z nimi

ekosystemow,

zmniejszenie obcigzenia $rodowiska emisjami zanieczyszczen do wod, atmosfery

i gleby,

zabezpieczenie cennych gospodarczo zt6z kopalin 1 zwigkszenie wykorzystania

surowcow wtornych.

zwiekszenie odpornos$ci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpie-

czenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych

zdolnosci obronne panstwa.

zwigkszenie produkcji energii ze zrodel odnawialnych,

zwiekszenie mozliwosci wydobycia gazu ziemnego w wojewodztwie lubelskim, w tym

ze zt6z niekonwencjonalnych (gaz tupkowy),

rozbudowe sieci elektroenergetycznych NN 1 WN, magistralnej sieci gazowej,

infrastruktury przesytu ropy naftowe;,

zapewnienie niekolizyjnego funkcjonowania oraz mozliwosci rozwoju obiektow

1 infrastruktury istotnych dla obronnos$ci panstwa,

zwiekszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych
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zjawisk naturalnych,

e przywrdcenie 1 utrwalenie tadu przestrzennego,

o nadrzgdno$¢ ponadlokalnych zadan publicznych w ksztattowaniu zagospodarowania
przestrzennego,

e monitorowanie procesOw przestrzennych w skali regionalne;.

Gmina Werbkowice w skali kraju znajduje si¢ w obszarach o najnizszej dostepnosci
przestrzennej do osrodkéw wzrostu oraz o niskim poziomie rozwoju i stabej dostgpnosci do
ustug. Kierunki dziatah polityki przestrzennej na rzecz poprawy spdjnosci wewngtrznej
kraju okres$lone dla Gminy Werbkowice to:

o zwigkszenie dostgpu do ustug podstawowych, w tym komunikacyjnych

o dzialania restrukturyzacyjne na obszarach depopulacyjnych dotyczace obszarow
wiejskich

o dzialania wspierajace procesy urbanizacyjne, restrukturyzacja obszaréw wiejskich,
wykorzystanie uwarunkowanych politycznie potencjalow wynikajacych z przy-
granicznego potozenia.

Gmina Werbkowice znajduje si¢ w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajacych
wsparcia procesoOw rozwojowych, dla ktorych dziatania z zakresu planowania
przestrzennego na rzecz efektywnego planowania inwestycji publicznych w warunkach
zmniejszajacego si¢ zaludnienia 1 zagrozenia utrata funkcji, koordynacji  dziatan
prowadzonych na tych obszarach w ramach r6znych polityk sektorowych, oraz dzialaniom
restrukturyzacyjnych podejmowanym w ramach polityki rozwoju regionalnego, w tym
polityki rozwoju obszaréw wiejskich.

4.2. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030 roku zostala przyjeta Uchwata
nr XXI1V/46/2021 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego w dniu 29 marca 2021 roku.

Gmina Werbkowice wraz z 15 gminami nalezy do obszaréw zagrozonych trwata
marginalizacja i znajduje siec w Zywicielskim Obszarze Strategicznej Interwencji (OSI) dla
ktérego priorytetem rozwoju jest wykorzystanie zasobow naturalnych Wyzyny Lubelskie;j
dla rozwoju konkurencyjnego rolnictwa.

Zasieg Obszaru Funkcjonalnego Rozwoju gospodarki zywno$ciowej, tzw. strategicznego
obszaru zywicielskiego oraz Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego (waloryzacja
w PZPWL) obszar inicjatywy pn. Lubelski Okrgg Przemystu Rolno-Spozywczego.

Przestanki delimitacji OSI:

o duza koncentracja gleb o najwyzszej przydatno$ci dla produkcji Zywnos$ci oraz
szczegolnie przydatnych dla rozwoju rolnictwa towarowego,

o wyksztalcone specjalizacje gospodarstw rolnych ukierunkowanych na uprawe roslin
o wysokich wymaganiach glebowych, tj. zb6z (pszenica), burakow cukrowych,
rzepaku, chmielu, tytoniu, owocow, warzyw, ziot,

e znaczaca rola w skali krajuw zakresie produkcji roslin takich jak: chmiel (70% upraw
krajowych), tyton (36,0%), ro$liny straczkowe jadalne (48.3%), maliny (80,4%),
porzeczki (36,5%),

e niewystarczajaco rozwiniety sektor przetworstwa rolno-spozywczego,

e wysokie nastonecznienie, ktore z jednej strony stanowi sprzyjajace uwarunkowanie
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przyrodnicze do rozwoju rolnictwa, z drugiej za$ stanowi istotny potencjat rozwoju
energetyki opartej na zrodtach odnawialnych,

e Dbardzo niska lesisto$¢,

o koncentracja terenow cennych przyrodniczo objetych roéznymi formami ochrony
przyrody, majacych szczegdlne znaczenie w ksztattowaniu powiazan ekologicznych,

o znikome wystepowanie naturalnych 1 brak sztucznych zbiornikéw wodnych,

o istniejgce naturalne powigzania funkcjonalne w uktadzie transgranicznym,

o walory krajoznawcze, ktore predestynujg ten obszar do rozwoju aktywnych form
wypoczynku, tj.: turystyki krajoznawczej, przyrodniczej, wedrowek pieszych
1 rowerowych, a takze edukacji ekologiczne;,

» koncentracja negatywnych proceséw demograficznych.

Przedsigwzigcia flagowe na obszarze gminy Werbkowice

— Przebudowa drogi krajowej nr DK74

— Rozbudowa, modernizacja i automatyzacja stacji Lini Hutniczej Szerotorowej (LHS)

— Rozbudowa drog wojewddzkich nt DW850

— Opracowanie planéw ochrony oraz planéw zadah ochronnych dla obszaréw objetych
prawng forma ochrony przyrody

— Aktualizacja lokalnych dokumentdéw planistycznych w zakresie uwzglednienia dziatan

1 warunkdéw zagospodarowania wynikajacych z plandw ochrony 1 planow zadan

ochronnych.

Rysunek 2. Zywicielski Obszar Strategicznej Interwencji (OSI) na tle wojewodztwa

Obszar strategiczne] interwencji e

Miejski Obszar Funkcjonalny

]

Zrodto: Strategia rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego do 2030.
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Kierunki interwencji/tematyczne obszary wsparcia Zywicielskiego OSI w kontekscie
realizacji celow SRWL:
1. Poprawa konkurencyjno$ci gospodarstw rolnych
2. Rozwoj przedsigbiorczosci wykorzystujacej surowce rolne
3. Zrownowazony rozwdj systemow infrastruktury technicznej
4. Ochrona walorow srodowiska
5. Innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug
wolnego czasu
6. Wzmocnienie wspotpracy transgranicznej i mi¢dzyregionalnej.

4.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjeto w dniu
29 grudnia 2015 r. (Dz.Urz.Woj. Lubel. 5441) z p6zn. zmianami.
Polityka zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego jest komplementarna
z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Lubelskiego do 2030. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
odnosi si¢ do obszaréw i1 probleméw zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych wojewodztwa w zakresie:

Osadnictwo i i infrastruktura spoteczna
Cel gtowny: Policentryczny rozwdj sieci osadnicze;.
Cele szczegotowe:
e Rownomierny rozwo6j wielofunkcyjnych osrodkéw lokalnych.
o Koncentracja osadnictwa wiejskiego.
e Poprawa dostgpu do ustug publicznych i infrastruktury spoteczne;.
e Rozwdj ustug i sieci osrodkéw pomocy spotecznej wynikajacej z rosnacej liczby
seniorow.
Zasada ogolna: Dazenie do zwartosci 1 wielofunkcyjnosci zabudowy terenéw zabudowy
(skupianie zabudowy 1 zapewnianie bliskiej dostepnosci podstawowych funkcji).
Zasady szczegotowe:
o Efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe minimalizujace
jej ekspansje na tereny otwarte.
e Harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczna.
o Projektowanie wielofunkcyjnych jednostek urbanistycznych z zapewnieniem peinej
obstugi w infrastrukture techniczng i spoteczna.
o Segregacja 1 strefowanie funkcji wykluczajace prawdopodobienstwo wystapienia
kolizji.
Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wlaczanie ich w systemy zieleni
miejskiej w projektach rewitalizacji terenéw zdegradowanych.
Przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
o Krystalizowanie struktury osadnictwa wiejskiego 1 wydobycie niewykorzystanych
potencjatow terenow wiejskich wymaga:
o porzadkowania struktur przestrzennych (ruralistycznych i urbanistycznych), mozliwie
z zachowaniem skali i form zabudowy charakterystycznych dla terenéw wiejskich,
o zapewnienia dostgpnosci do osrodkow obstugi skupiajagcych funkcje ustugowe (osrodki
gminne, osrodki powiatowe),
e przywrocenia 1 usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci wiejskich
z osrodkami lokalnymi i ponadlokalnymi (w tym transportu zbiorowego),
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o zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju turystyki,

o zwigkszenia udziatu funkcji pozarolniczych (rozwoj wielofunkcyjny) w ksztattowaniu
osadnictwa wiejskiego,

o rozbudowy infrastruktury technicznej, zwtaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,

o poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej 1 stabilnosci
zaopatrzenia w energie, z wykorzystaniem energii ze zrodet odnawialnych.

o W zaleznosci od rangi osrodka wskazuje si¢ preferencje lokalizacji nastgpujacych funk-
cji wzmacniajacych te osrodki oraz zapewniajacych wilasciwag obstuge mieszkancow
regionu:

o w gminnych osrodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administraciji,
porzadku publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi
1 zwierzat, kultury, o$wiaty 1 wychowania, handlu i1 gastronomii, a takze inne ustugi
1 drobna przedsigbiorczos¢,

o w wiejskich jednostkach osadniczych: ustugi elementarne.

o Uznaje si¢ za celowe wskazywanie w dokumentach planistycznych szczebla lokalnego
obiektow dziedzictwa kulturowego, ktore moga by¢ wykorzystane jako placowki
instytucji kultury.

e W gminnych dokumentach planistycznych nalezy zapewni¢ terenowe mozliwosci
kompleksowego rozwoju ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

o Ksztaltowanie placowek edukacyjnych jako przestrzeni kompleksowych (dydaktyczna,
sportowa, kulturalna).

o Przy restrukturyzacji funkcjonalnej terendéw zainwestowanych nalezy w pierwszej
kolejnosci przeznacza¢ niewykorzystane obiekty na ustugi ogdlnodostepne shuzace
celom publicznym oraz uzupehianiu bazy infrastruktury spoteczne;.

Srodowisko przyrodnicze
Cele glowne:

e Wzbogacanie 1 racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi uwzgledniajace
potrzeby przysztych pokolen.

o Utrzymanie waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

» Zintegrowana ochrona jakos$ci srodowiska Zycia cztowieka.

e Wzmocnienie stabilno$ci srodowiska przyrodniczego.
Cele szczegotowe:

e Zabezpieczenie potrzeb wodnych regionu.

o Harmonijne zagospodarowanie przestrzeni krajobrazowe;.

o Powigkszanie zasobow lesnych.

e Ochrona i wykorzystanie naturalnych zasobéw uzdrowiskowych.

e Utrzymanie walorow obszar6w wyrdzniajagcych si¢ szczegdlnymi cechami
przyrodniczymi i krajobrazowymi.

o Integrowanie regionalnego systemu obszaro6w chronionych z systemami krajowymi
1 europejskimi.

o Przywrocenie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych obszarom zdegradowanym
1 0 znieksztalconych stosunkach ekologicznych.

o  Zwigkszenie odpornosci srodowiska na antropopresje oraz poziomu bezpieczenstwa
przed ekstremalnymi zjawiskami naturalnymi.

Zasady ogolne:

» Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
walorow 1 odpornosci srodowiska na antropopresje.

e Zapewnienie spojnosci 1 cigglosci przestrzeni przyrodnicze;.
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Zasady szczegotowe:

e Przeznaczanie wod podziemnych na cele komunalne (pitne) i1 dla gatezi przemystu
wymagajacych wod szczegolnie dobrej jakosci (spozywczego i1 farmaceutycznego),
a wod powierzchniowych na cele technologiczne w pozostatych gateziach przemystu,
a takze do nawodnien i na cele energetyczne.

e Trwale utrzymywanie terenéw zalesionych w strefach wododzialowych i mokradet
sprzyjajacych retencjonowaniu wody w glebie.

e Ochrona zl6z surowcOéw mineralnych przed zagospodarowaniem utrudniajagcym
w przysztosci podjecie eksploatacji.

e Ochrona przed fragmentacjg zwartych komplekséw gleb o najwyzszej przydatnosci
w produkcji rolnicze;.

e Przeciwdziatanie fragmentacji srodowiska prowadzacej do izolacji poszczegdlnych po-
pulacji.

e Zachowywanie ciaglosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu
1 potencjatu dla potrzeb ichtiofauny.

e Ochrona roznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo $rodowisku
przyrodniczym.

e Oszczedne wykorzystywanie otwartej przestrzeni na cele inwestycyjne.

o Dbalo$¢ o integralno$¢ obszaro6w cennych przyrodniczo i ich taczno$¢ z innymi
obszarami.

o Zwigkszanie przenikalnosci barier utrudniajacych migracje zwierzat.

e Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych ze Srodowiskiem przyrodniczym,
w tym w szczegolnosci z siecig ekologiczng.

e Przywracanie droznosci dolinnym korytarzom ekologicznym.

o Kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych przed degradacja obejmujaca koryta
rzek oraz obszary przyrzeczne z podziemnymi zasobami wod aluwialnych.

o Komplementarne stosowanie dziatan ekologicznych i technicznych w podnoszeniu
odpornosci srodowiska na zagrozenia.

e Preferowanie gospodarki niskoemisyjne;j.

o Zwigkszanie zasobow wodnych i1 lesnych w sposob zapewniajacy ochrong siedlisk
cennych przyrodniczo i1 waloréw krajobrazowych.

o Wzbogacanie przestrzeni zabudowanych 1 ciggéw komunikacyjnych zielenig towarzy-
szacy, shuzaca zaspokajaniu instynktownych potrzeb ludzi zyjacych w srodowisku prze-
ksztalconym antropomorficznie (zurbanizowanym).

Srodowisko kulturowe
Cel glowny: Wzmacnianie tozsamos$ci kulturowej regionu przez ochrong i pielggnacje
zasobow kulturowych oraz ich wzbogacanie walorami wspotczesnymi.
Cele szczegotowe:
o Identyfikacja, zachowanie 1 ochrona zasoboéw dziedzictwa kulturowego oraz
réznorodnos$ci krajobrazu kulturowego.
o Zachowanie przed zatarciem specyfiki kulturowej uksztattowanych historycznie struktur
przestrzennych.
e Zachowanie 1 wzbogacanie zasoboéw dobr kultury wspoiczesne;.
* Rozwoj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego.
Zasada ogolna
o Integrowanie waloréw kulturowych z przestrzenia spoteczno-gospodarczg regionu.
Zasady szczegotowe:
o Koordynacja ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego z polityka ochrony
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srodowiska przyrodniczego i rozwoju turystyki.

e Zintegrowane podejscie do ochrony oraz wykorzystywania zasoboéw kulturowych
w planowaniu przestrzennym.

e Zachowywanie 1 wuczytelnianie istniejgcych warto$ci estetyczno-widokowych
zwigzanych z rzezba terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

e Dazenie do redukowania kolizji krajobrazowych 1 estetycznych we wszelkich zmianach
zagospodarowania.

o Dbalos¢ o estetyke 1 integralno$¢ wizualng zespotow zabudowy.

o Promowanie wzoréw architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

Gospodarka
Cel gléwny: Zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki wojewddztwa oraz poprawa

jego atrakcyjnos$ci inwestycyjnej.

Cele szczegotowe:

o Rozwoj potencjatu spoteczno-ekonomicznego weztow 1 osrodkéw gospodarczych.

» Wykorzystywanie endogenicznych potencjatéw i rozwdj specjalizacji regionalnych .

e ZroOwnowazone wykorzystanie potencjatéw rozwojowych tkwigcych
w zagospodarowaniu przestrzennym i zasobach naturalnych przestrzeni wojewodztwa.

o Dywersyfikacja dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich.

o Zwigkszenie konkurencyjnos$ci gospodarki rybackiej opartej na wysokiej jakosci
produktach akwakultury.

o Rozwdj infrastruktury turystyczne;.

e Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaréw i terenow rekreacyjnych.
Zasada ogdlna:

e Rownowazenie rozwoju gospodarczego poszczegolnych czgsci obszaru wojewddztwa.

* Wzbogacanie funkcjonalne obszarow wiejskich.

Zasady szczegotowe:

o Przeznaczanie gruntéw najnizszej jakosci (kl. V, VI) pod zalesienia i do produkcji
biomasy na cele energetyczne.

o Uzytkowanie gruntéow rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania $rodowiska.

e Stosowanie w ksztaltowaniu 1 uzytkowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
rozwigzan zawartych w Kodeksie dobrej praktyki rolnicze;.

o Uwzglednianie wielofunkcyjno$ci terendw zwigzanych z gospodarka rybacka
(wedkarstwo, rekreacja, retencja).

o Trwalos¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.

o Podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie
infrastruktury sozotechnicznej i wypoczynkowe;j.

e Dostosowanie form zagospodarowania i intensywnos$ci uzytkowania turystycznego do
chionnosci srodowiska przyrodniczego.

e Zapewnianie og6lnej dostepnosci stref przybrzeznych uzytkowanych rekreacyjnie natu-
ralnych zbiornikéw wodnych.

e Prowadzenie trwatej 1 zrOwnowazonej gospodarki lesne;.

o Lokalizowanie obszarow aktywnos$ci gospodarczej w sposdb minimalizujacy naruszanie
zasobow gruntdw rolnych wysokiej klasy.
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Infrastruktura techniczna

Transport
Cel gtéwny: Poprawa dostepnosci komunikacyjnej regionu.

Cele szczegbdlowe:

Stworzenie kluczowej infrastruktury umozliwiajacej sprawne powigzania transportowe
obszaru wojewodztwa z gtdownymi osrodkami miejskimi w kraju i w Europie.

Poprawa wewnetrznych powigzan transportowych.

Wzrost roli transportu publicznego w obstudze podréznych.

Integracja roznych srodkow transportu w organizacji systemu przewozow

Zasada ogolna:

Optymalizacja sieci transportowe;j.

Zasady szczegotowe:

Ksztattowanie zagospodarowania sprzyjajacego integrowaniu publicznego transportu
miejskiego 1 pozamiejskiego.

Uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego 1 pieszego w planowaniu i projektowaniu
uktadoéw komunikacyjnych.

Lokalizowanie elementéw infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajace optymalng
organizacj¢ ustug transportowych.

Zapewnianie warunkéw przestrzennych niezbgdnych dla budowy bezkolizyjnych
skrzyzowan z linig kolejowa przy lokalizacji ciggow komunikacyjnych lub przebudowy
istniejacych skrzyzowan jednopoziomowych.

Energetyka
Cel gtowny: Zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.

Cele szczegotowe:

Zaspokojenie zapotrzebowania odbiorcOw na media energetyczne.

Osiagniecie stabilno$ci dostaw energii.

Dywersyfikacja zrodet energii przy uwzglednieniu odnawialnych Zrodet energii.

Zasada ogdlna

Tworzenie uktadow przestrzennych sieci dystrybucyjnych sprzyjajacych rozwojowi
spoleczno - gospodarczemu.

Zasady szczegotowe:

Uwzglednianie warunkow $rodowiskowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych
energi¢ ze zrodet odnawialnych.

Wprowadzanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie energii pierwotnej (surowce
energetyczne) 1 finalnej (elektrycznej 1 cieplnej), a takze strat w przesyle.
Wykorzystywanie istniejacych korytarzy technicznych przy realizacji nowych linii.
Zmniejszenie ucigzliwosci energetyki dla srodowiska.

Teleinformatyka
Cel gtowny: Powszechny dostep do ustug teleinformacyjnych.

Cele szczegbdlowe:

Poprawa dostepnosci do szerokopasmowego Internetu.

Zapewnienie 1acznosci telekomunikacyjnej w obszarze catego wojewodztwa.

Rozwdj sieci punktow publicznego dostepu do Internetu (hot spot).

Zasada ogolna: Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjne;.
Zasada szczegotowa: Dbato$¢ o walory krajobrazowe i unikanie kolizji z terenami
zabudowy mieszkaniowej przy lokalizowaniu masztow telefonii komorkowe;.
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Gospodarka wodno-Sciekowa
Cel gléwny: Wyposazenie jednostek osadniczych w kompleksowe systemy
wodno-kanalizacyjne.

Cele szczegbdlowe:

e Ochrona obszaréw zasobowych wdd podziemnych oraz uje¢ wody.

o Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w pierwszej kolejnosci na obszarach
wskazywanych do szczegolnej ochrony waod.

e Zapewnienie skutecznej ochrony terendw zurbanizowanych przed $ciekami
deszczowymi.

e Zmniejszenie dysproporcji pomiedzy rozwojem sieci wodociggowych 1 sieci
kanalizacyjnych.
Zasada ogolna: Zintegrowanie zarzgdzania poborem wody 1 odprowadzaniem $ciekéw
w obrebie jednostek bilansowych zlewni.
Zasady szczegotowe:

e Rownolegta realizacja sieci wodociggowej i1 sieci kanalizacyjnej na terenach zwartej
zabudowy.

e Stosowanie wodooszczednych technologii.

Gospodarka odpadami
Cel gltowny: Wyposazenie obszaru wojewodztwa w niezbedng liczbge obiektow
1 instalacji do zagospodarowania odpadéw komunalnych, przemystowych
1 niebezpiecznych.

Cele szczegotowe:

e Optymalizacja zasiggdw regiondow obstugi systemem gospodarowania odpadami.

o Zapobieganie degradacji Srodowiska poprzez zmniejszenie ucigzliwosci sktadowisk
gminnych, w tym poprzez rekultywacje zamknietych obiektow.
Zasada ogdlna

o Kompleksowe i systemowe prowadzenie gospodarki odpadami.
Zasady szczegotowe:

o Lokalizowanie urzadzen i obiektow infrastruktury gospodarki odpadami w sposob
bezpieczny dla srodowiska cztowieka i mozliwie najmniej ingerujacy w krajobraz.

e Wykorzystywanie biomasy z odpadéw do produkcji energii elektrycznej lub cieplne;.

Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne
Cel gléwny: Zapewnienie warunkow przestrzennych stuzacych potrzebom obronnym
panstwa oraz ochronie ludno$ci 1 jej mienia przed zagrozeniami naturalnymi
1 cywilizacyjnymi.

Cele szczegbdtowe:

o Zabezpieczenie mozliwosci funkcjonowania i rozwoju infrastruktury niezbednej dla
potrzeb obronnosci panstwa.

o Zwigkszenie odpornosci zagospodarowania przestrzennego na skutki ekstremalnych
zjawisk naturalnych.

o Usprawnienie systemow bezpieczenstwa publicznego.

e Zapobieganie 1 zminimalizowanie skutkOw powaznych awarii przemystowych.
Zasady ogolne:

e Zapobieganie w zagospodarowaniu przestrzennym kolizjom funkcjonalnym tworzacym
zagrozenia dla bezpieczenstwa publicznego.
Zasady szczegotowe:

e Zapewnianie bezpiecznego 1 bezkolizyjnego funkcjonowania terendw zamknigtych
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1 obiektow wojskowych.

e Uwzglednianie wymogéw obronnos$ci w rozwoju elementéw infrastruktury cywilne;j,
mozliwej do wykorzystania w przypadku zagrozenia granic.

o Wprowadzanie ograniczen w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu na
obszarach zagrozonych powodzig.

o Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwigzan przestrzennych
stuzacych ochronie przed powodzia.

e Zachowanie droznosci fluwialnej dolin dla zapewnienia naturalnego sptywu wod
wezbraniowych.

o Ksztaltowanie uktadow infrastruktury zapewniajacych bezpieczny 1 sprawny przebieg
dziatan ratowniczych.

e Zapewnianie alternatywnych kierunkéw zaopatrzenia ludnosci 1 obiektow o znaczeniu
strategicznym w no$niki energii i wodg.

o Uwzglednianie w sposobie zagospodarowania mozliwosci wystgpienia zagrozen na
terenach wokoét zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

PZPWL zaklada harmonizowanie uksztattowanej dotychczas struktury zaréwno
w odniesieniu do relacji pomigdzy ukladem naturalnym 1 antropogenicznym, jak
1 w obrgbie obu uktadow.

Dziatania stuzace utrzymaniu i wzmocnieniu funkcji podstawowych oraz preferencje
rozwojowe w odniesieniu do:

o eclementow weztowych uktadu antropogenicznego — intensywny rozwoj spoteczno-
gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania lokalnych systemow
przyrodniczych decydujacych o jakosci przestrzeni zamieszkania, tj. odpowiednio
w odniesieniu do:

e elementow liniowych uktadu antropogenicznego — rozwoj infrastruktury transportowe;j
zapewniajacej sprawno$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

o clementéw obszarowych ukladu naturalnego — podporzadkowanie wszelkiej
dziatalno$ci utrzymaniu wartosci przyrodniczych,

o elementéw pasmowych uktadu naturalnego — podporzadkowanie wszelkich dzialan
utrzymaniu ciggltos$ci powigzan ekologicznych,

o elementéw strefowych, odpowiednio:

- w obszarach rolniczych — zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwoj gospodarki rolnej i1 funkcji
towarzyszacych.

Gming Werbkowice wyodrebniono jako obszar o utrudnionym dostgpie do ustug
publicznych wyzszego rzedu (przede wszystkim specjalistycznych uslug medycznych,
uslug ponadpodstawowych 1 wyzszego rzedu w zakresie edukacji, w tym wyzszego
szkolnictwa zawodowego, ustug kultury wysokiej) oraz miejskich rynkow pracy.

Gmina Werbkowice znajduje si¢ w obszarach funkcjonalnych:

a)o znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajacych

wsparcia procesOw rozwojowych,

b) o znaczeniu ponadregionalnym: w przygranicznym obszarze funkcjonalnym w strefie
nadgranicznej,
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c) o znaczeniu regionalnym - rozwoju gospodarki zywnosciowej, ktory obejmuje tereny
Wyzyny Lubelskiej 1 Wyzyny Wotynskiej charakteryzujacy si¢ duza koncentracja
gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji ZywnoS$ci oraz szczegodlnie przydatnych
dla rozwoju rolnictwa towarowego.

Priorytetem rozwojowym jest optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb
oraz aktywizacja gospodarcza poprzez rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego. Okreslono
takze:
Funkcje rozwojowe:
e podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje¢ rolnicza),
e towarzyszace — turystyczna.
Wiodace kierunki zagospodarowania:
e produkcja roslinna,
e rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,
e rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich,
e rozwdj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakéw turystycznych),
e produkcja zdrowej zywnosci,
e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;.
Zasady 1 warunki zagospodarowania:
e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkc;ji
roslinne;j,
e utrzymanie trwatych uzytkow zielonych dla przeciwdzialania skutkom zmian
klimatycznych,
e przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,
e wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemow poprzez fitomelioracje,
e dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,
e aktywna ochrona waloroéw krajobrazu kulturowego i1 dbatos¢ o jako$¢ przestrzenng
zagospodarowania.

W ramach ksztattowania policentrycznej sieci miast rekomenduje si¢ nadanie praw
miejskich miejscowosci Werbkowice. Wiejska strukturg osadniczg tworza:
e miejscowosci gminne jako lokalne osrodki obstugi,
e miejscowosci soleckie jako elementarne osrodki obstugi,
Krystalizowanie struktury osadnictwa wiejskiego 1 wydobycie niewykorzystanych
potencjatow terenow wiejskich wymaga:
e porzadkowania struktur przestrzennych (ruralistycznych 1 urbanistycznych),
szczegOlnie w obszarach funkcjonalnych miast, mozliwie z zachowaniem skali
i form zabudowy charakterystycznych dla terenow wiejskich,
e zapewnienia dostgpnosci do osrodkéw obstugi skupiajacych funkcje ustugowe
(o$rodki gminne, osrodki powiatowe),
e przywrdcenia i usprawnienia powigzan komunikacyjnych miejscowosci wiejskich
z osrodkami lokalnymi i ponadlokalnymi (w tym transportu zbiorowego),
e zachowania dziedzictwa kulturowego z jego wykorzystaniem w rozwoju turystyki,
o zwigkszenia udzialu  funkcji  pozarolniczych  (rozwdj]  wielofunkcyjny)
w ksztatltowaniu osadnictwa wiejskiego,
e rozbudowy infrastruktury technicznej, zwlaszcza sanitarnej i utylizacji odpadow,
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e poprawy stanu technicznego infrastruktury elektroenergetycznej 1 stabilnosci
zaopatrzenia w energie¢, z wykorzystaniem energii ze zrédet odnawialnych.

Preferencje lokalizacji funkcji w miejskich i gminnych o$rodkach lokalnych dotycza
uslug podstawowych w zakresie administracji, porzadku publicznego i1 bezpieczenstwa,
telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat, kultury, o$wiaty i wychowania, handlu
1 gastronomii, a takze inne ustug i drobnej przedsigbiorczosci, a w wiejskich jednostkach
osadniczych - ustug elementarnych.

Za elementy ekspozycji krajobrazowej wskazane do zachowania i1 ochrony
planistycznej uznaje si¢:

e clementy ekspozycji czynnej: punkty widokowe, ciagi widokowe, osie widokowe,
powigzania widokowe;

e clementy ekspozycji biernej: panoramy, panoramy miast i miejscowosci, strefy
ekspozycji widokowej obiektow, zespoldw i elementdw rzezby terenu, ekspozycje
wnetrz krajobrazowych, dominanty naturalne i urbanistyczne, otwarcia widokowe.

Powyzsze elementy powinny by¢ wyodrgbniane w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gmin wraz z ustaleniem warunkow ich ochrony.

Gmina znajduje si¢ w pasmie pogranicza kulturowego wyznaczonego przez obiekty
sakralne 3 religii, tj.: chrze$cijanstwa (greckokatolickie, rzymsko-katolickie, prawostawne),
judaizmu oraz islamu. Wsérod dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektow
dziedzictwa kulturowego jako priorytetowe uznaje si¢ rewaloryzacj¢ oraz rewitalizacje
uktadéw 1 zespotow urbanistycznych, ruralistycznych 1 przestrzennych. W zakresie
dziedzictwa kulturowego dziatania obejmuja ratowanie obiektéw sakralnego budownictwa
drewnianego, tj. przede wszystkim: kosciotow m. in. w miejscowosciach: Podhorce,
Honiatycze oraz cerkwi m. in. w miejscowosciach Werbkowice, Turkowice, Terebin.

Obszary o szczegdlnej wartosci kulturowej rekomenduje si¢ do utworzenia parku
kulturowego, w tym Tyszowieckiego PKult. (obejmujacego czes¢ gm. Werbkowice 1 gm.
Tyszowce) ktore zgodnie z KPZK 2030, nalezy traktowaé jako obszary funkcjonalne
ochrony krajobrazéw kulturowych. Wymagane jest uszczegélowienie ich granic
w lokalnych dokumentach planistycznych, tj.: planach obszarow funkcjonalnych i studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rekomendowane parki
kulturowe obejmuje si¢ ochrong planistyczng polegajaca przede wszystkim na ochronie
funkcjonalnej i kompozycyjnej zabudowy (w tym historycznej linii zabudowy) oraz zakazie
lokalizacji obiektow budowlanych negatywnie oddziatywujacych na krajobraz (np.
elektrowni wiatrowych).

W ramach rozwoju gospodarki rybackiej uznano za niezbgdne utrzymanie
w uzytkowaniu istniejacych obiektéw stawowych, a takze modernizacj¢ 1 odbudowe
obiektow stawowych (ochrong terenéw ogroblowanych przed zmiang ich przeznaczenia
na cele inne, niz zbiorniki wodne) w gminie Werbkowice (Stawy Turkowice, Stawy
Wronowice).

PZPWL ustala docelowy uktad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych
na obszarze gminy, w tym droge krajowa nr 74 Krasnik — Janéw Lubelski — Frampol —
Gorajec — Szczebrzeszyn — Zamos$¢ — Hrubieszow — Zosin — gr. panstwa, w ukladzie
regionalnym droge wojewddzka nr 850 Tomaszoéw Lubelski — Jozefowka — Alojzow,
a w ukladzie ponadlokalnym — drogi powiatowe (w tym przede wszystkim klasy G):
nr 3287L Uchanie — Drohiczany — Motodiatycze — Werbkowice oraz nr 3421L Werbkowice
— Malice — Wakijow — Tyszowce — Czartowiec — Laszczow.
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Ze wzgledu na szczegdlnie niski wskaznik zwodociggowania, jako priorytetowe
w zakresie budowy 1 rozbudowy zbiorowych systemOw zaopatrzenia w wode¢ wskazuje
sie gmine Werbkowice.

W ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za niezbedne
uwzglednianie ucigzliwosci oddziatywania istniejacych 1 planowanych obiektéw
sktadowania, zbierania 1 utylizacji, w tym obiektu demontazu pojazdow w m. Werbkowice.
PZPWL zaktada rewitalizacj¢ terendw poprzemystowych i pokolejowych.

W ramach przeciwdziatania skutkom suszy w zakresie przebudowy systemu
melioracji szczegblowych w kierunku zwiekszenia funkcji nawadniajacych, jako
priorytetowe uznaje si¢ realizacj¢ systemow nawodnien w gm. Werbkowice.

PZPWL wyréznia obszary funkcjonalne jako tereny wskazane do integrowania
dzialan przestrzennych zapewniajacych ich wiasciwe funkcjonowanie oraz mozliwosci
rozwoju, w tym o znaczeniu ponadregionalnym. Gmina Werbkowice zostata zaliczona do
wiejskich obszaréow funkcjonalnych, ktore wymagaja wsparcia procesdOw rozwojowych.
Do obszaréw tych zalicza si¢ gminy wiejskie 1 obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich
potozone poza strefg obszarow wiejskich uczestniczacych w procesach rozwojowych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi o§rodkami rozwoju,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczo$ci zwigzanej z produkcja rolng
1 wykorzystywaniem  walorow  srodowiska  przyrodniczego 1 dziedzictwa
kulturowego w turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego okresla dostosowywanie zagospodarowania do

warunkow zmniejszajacego si¢ zaludnienia.

Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego w dniu 16 lutego 2016 r. przyjat Uchwale NR
LXXXIII/1734/2016 w sprawie wykonania Audytu krajobrazowego wojewodztwa
lubelskiego czym formalnie rozpoczat prace nad sporzadzaniem audytu krajobrazowego
wojewoddztwa. Do dnia ukonczenia niniejszego opracowania nie przyjeto audytu
krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego.

4.4. Strategia rozwoju gminy Werbkowice

W analizowanym okresie gmina nie posiadata uchwalonej strategi rozwoju gminy ale
trwaly prace nad jej sporzadzeniem. W dniu 24 kwietnia 2025 r. Uchwatg Nr XVI/101/2025
Rada Gminy Werbkowice przyjeta Strategie rozwoju gminy Werbkowice na lata
2023 -2027 (z perspektywg do roku 2030).

4.5. Plany odnowy miejscowosci

Przyjete wczesniej plany odnowy miejscowosci Gminy Werbkowice (Hostynne, Ko-
nopne, Kotoréw, Malice, Peresolowice, Podhorce, Sahryn, Terebin, Turkowice,
Werbkowice, Gozdéw, Hostynne i Wronowice) dotyczg gtownie modernizacji istniejace;j
zabudowy ustugowej stuzacej mieszkancom wsi (§wietlice wiejskie 1 tereny spotkan),
modernizacji drog lub budowy infrastruktury technicznej. Aktualnie realizowane sg zadania
zawarte w Uchwale nr XLIX/271/2022 Rady Gminy Werbkowice z dnia 30 czerwca 2022 r
w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy Miejscowosci Turkowice na lata 2014 -2025,
w tym:
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1) Modernizacja (przebudowa) i budowa odcinka drogi gminnej nr 1113221
w m. Turkowice (etap [ 1 II).

2) Budowa drogi gminnej nr 111309L dlugosci 1783m.

3) Utwardzenie drog dojazdowych.

4) Budowa parkingu przy $wietlico-remizie.

5) Dostosowanie swietlico-remizy dla osob niepetnosprawnych — poprawa dostepnosci.

6) Budowa placu zabaw.

7) Budowa sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej w miejscowosci Turkowice (Etap I
dokumentacja projektowa).

8) Budowa zbiornika wodnego o powierzchni okoto 3 ha wraz z zagospodarowaniem tere-
nu przy rzece Huczwie, jego przystosowanie i udostepnienie dla celéw turystycznych
1 rekreacyjnych. Etap I dokumentacja projektowa.

5. Analiza stanu planistycznego gminy
5.1. Dokumenty planistyczne obowiazujace

5.1.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Werbkowice i jego zmiany

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu do 23 wrze$nia 2023 r.) studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego
ustalenia wigzg organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzenie nienaruszalno$ci ustalen studium nastepuje przed podjeciem
przez rad¢ gminy uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Przedmiotem niniejszej oceny jest aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice uchwalone Uchwatla
nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice.

Ponizej kolejno przedstawiono wykaz uchwat w sprawie przyjecia studium i jego
zmian.

1) Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice zatwierdzone zostalo Uchwata Nr XVI/118/2000 Rady Gminy
Werbkowice dnia 22 marca 2000 r.

2) Pierwsza edycja zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice objeta tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej
(Uchwata nr XVI1/89/07 Rady Gminy Werbkowice z dnia 28 grudnia 2007 r.).

3) Druga edycja zmian studium objeta tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zagrodowej 1 obshugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, a takze teren specjalnej ostoi ptakow — Ostoja Tyszowiecka
(Uchwata nr XXXI1I-229/09 Rady Gminy Werbkowice z dnia 4 wrzesnia 2009 r.).
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4) III edycja zmian studium dotyczyla przeznaczenia terendw potozonych w obrebach
Dobromierzyce, Hostynne i1 Peresolowice pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
z infrastrukturg towarzyszacg i strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowie zagrodowej
(Uchwata nr XIV/94/2011 Rady Gminy Werbkowice z dnia 21 grudnia 2011 r.).

5) Kolejna zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Werbkowice dotyczy: zabudowy produkcyjnej (biogazowni rolniczej
w miejscowosci Gozdow), zabudowy ustugowej (uslug motoryzacyjnych - stacji
remontowe] pojazdow samochodowych) w miejscowosci Hostynne i Peresolowice,
zabudowy ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci
Turkowice oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej
w miejscowosci Werbkowice (Uchwata nr XXVI1/235/2017 Rady Gminy Werbkowice
z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie zmiany studium).

6) V zmiana studium (Uchwata nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Werbkowice).

5.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i jego zmiany

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow art.14 ust. 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130), jest aktem prawa miejscowego i nalezy do zrodet powszechnie
obowigzujacego prawa RP wymienionych w rozdziale I1I Konstytucji RP.

Ponizej przedstawiono wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonych dla obszaru gminy Werbkowice:

1) Uchwata Nr XXXI1/280/2006 Rady Gminy Werbkowice z dnia 30 sierpnia 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 182, poz. 2897 z 2006-11-30. Data wejscia
w zycie: 2006-12-31.

2) Uchwata Nr XXXII/281/2006 Rady Gminy Werbkowice z dnia 30 sierpnia 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow do
zalesienia. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 180, poz. 2880 z 2006-11-17.
Data wejscia w zycie: 2006-12-18.

3) Uchwata Nr XVIII/110/2008 Rady Gminy Werbkowice z dnia 28 kwietnia 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miejscowosci Gozddéw. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 70, poz. 2048. Data
wejscia w zycie: 2008-05-13.

4) Uchwata Nr XXXIV/228/2009 Rady Gminy Werbkowice z dnia 19 listopada 2009 r.
W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 26, poz. 576 z 2010-03-05.
Data wejs$cia w zycie: 2010-04-05.
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5) Uchwata Nr VI/36/2011 Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 kwietnia 2011 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice.
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 70, poz. 1371 z 2011-05-17.
Data wejscia w zycie:2011-06-17.

6) Uchwata Nr XVII1/104/2012 Rady Gminy Werbkowice z dnia 31 stycznia 2012 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1145 z 2012-03-09. Data
wejscia w zycie: 2012-03-24.

7) Uchwata Nr XX/118/2012 Rady Gminy Werbkowice z dnia 19 kwietnia 2012 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 2043 z 2012-07-04. Data
wejscia w zycie: 2012-07-19.

8) Uchwatla Nr XXXI1/199/2013 Rady Gminy Werbkowice z dnia 26 marca 2013 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu
elektrowni wiatrowych. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 2429
7 2013-05-08. Data wejscia w zycie: 2013-05-23

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 1 jego zmiany uchwalone w latach
2017-2024

9) Uchwata Nr XXIX/253/2017 Rady Gminy Werbkowice 2z dnia 2017-05-30
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 18.07.2017 r. poz. 3071.
Data wejscia w zycie: 2017-08-02.

10) Uchwata Nr XXX1/266/2017 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2017-08-03
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn.14.09.2017 r. poz. 3623.
Data wejscia w zycie: 2017-09-29.

11) Uchwata Nr XXX1/267/2017 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2017-08-03
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w Gminie Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 14.09.2017 r.
poz. 3624. Data wejscia w zycie: 2017-09-29.

12) Uchwata Nr VI1/43/2019 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2019-04-15 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 9.05.2019 r. poz. 3010.
Data wejscia w zycie: 2019-05-24.

13) Uchwata Nr LXII/338/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2023-04-04 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice
— ETAP 1. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 28.04.2023 r. poz. 3053.
Data wejscia w zycie: 2023-05-13.

14) Uchwata Nr LXII/339/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2023-04-04 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice — ETAP II. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 28.04.2023 r.,
poz. 3054. Data wejscia w zycie: 2023-05-13.
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15) Uchwata Nr LXII/340/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2023-04-04 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice — ETAP III. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 28.04.2023 r.,
poz. 3055. Data wejscia w zycie: 2023-05-13.

16) Uchwata Nr LXII/341/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2023-04-04 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 28.04.2023 r., poz. 3056.
Data wejscia w zycie: 2023-05-13.

17) Uchwata Nr LXII/342/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 2023-04-04 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 28.04.2023 r., poz. 3057.
Data wejscia w zycie: 2023-05-13.

18) Uchwata Nr LXXI/376/2023 Rady Gminy Werbkowice 2z dnia 2023-09-22
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice obszaru przy ul. Przemystowej w Werbkowicach Publikacja: Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z dn. 12.10.2023 r., poz. 5960. Data wej$cia w zycie: 2023-10-27.

19) Uchwata NR LXXIX/432/2024 Rady Gminy Werbkowice z dnia 29 kwietnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Werbkowice. Publikacja: Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2024 r.
poz. 2930. Data wejscia w zycie: 2024-06-06.

Obszar pokryty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi
2634 ha, czyli 26,34 km?, co stanowi 14,09% obszaru gminy Werbkowice.

Rysunek 3. Pokrycie powierzchni objetych obowiazujacymi planami miejscowymi
gminy Werbkowice. Zrodto: http/geoportal
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5.2. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania

5.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), ktéra weszta
w zycie 24 wrzesnia 2023 roku, wprowadzajagca w miejsce studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy plan og6lny, spowodowata brak
zainteresowania tym dokumentem nie tylko w gminie Werbkowice.

Zmiana przepisOw prawa w powyzszym zakresie, spowodowala praktycznie
zakonczenie procesu planistycznego (brak wnioskow o zmiane studium) tego dokumentu.
Ze wzgledu na zmiany legislacyjne, obserwuje si¢ w ostatnich latach w kraju tendencje
$wiadczace
o stagnacji lub wyhamowaniu prac planistycznych przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

5.2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie nastgpujagce dokumenty planistyczne s3 w trakcie
sporzadzania:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice - obszaru
»lurkowice — Wronowice” (Uchwata Nr XXXIX/225/2022 Rady Gminy
Werbkowice z dnia 31 stycznia 2022 r.)

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice - obszaru
,Kotorow — Kotorow Iung — Malice — Lysa Gora” (Uchwata Nr XXXIX/226/2022
Rady Gminy Werbkowice z dnia 31 stycznia 2022 r.) w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice.

W dniu 26 listopada 2024 roku Rada Gminy Werbkowice podjeta Uchwale Nr
X/67/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice obszaru przy
ul. Przemystowej w Werbkowicach

5.2.3. Plan ogo6lny gminy
Rada Gminy Werbkowice w dniu 11 czerwca 2024 r. przyjeta Uchwale nr 111/15/2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Werbkowice. Termin
sktadania wnioskow ustalono do 30 wrzesnia 2024 r.
5.3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

5.3.1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem

wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w latach 2017 — 2024.
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1) Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 u.p.z.p.
z obszaru gminy Werbkowice zawiera:

Budowa ujecia wody 1 stacji uzdatniania wody wraz z niezbedng infrastrukturg

oraz sieci wodociagowej z przytaczami (obr. 0189 Sahryn, gm. Werbkowice);

Budowa drogi wewng¢trznej na dz. nr ewid. 64,74 wraz ze zjazdem na dz. nr ewid. 30

w pasie DW850 i zjazdem na dz. nr ewid. 99 w pasie drogi powiatowej Nr 3429L
(obr. Adelina, gm. Werbkowice);

Budowa

Werbkowice;

Werbkowice).

sieci wodociggowej w obr. 0189 Sahryn oraz 0190 Sahryn PGR, gm.

Przebudowa przepustu dn 6000 na dz. nr ewid.119,120, 64 (obr. 0192 Adelina, gm.

2) Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu powiatowym i gminnym, o ktérych mowa w art. 57 ust. 2 u.p.z.p. zawiera:

Tabela 1. Wykaz wnioskow o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym

L.p. Rok Rodzaj inwestycji Teren inwestycji
Budowa linii kablowej napowietrznej SN 15kV
magistralnej, rozbiorka linii napowietrznej w m. | Obreb Gozdow i Alojzow Kolonia, dziatki nr
Gozdéw-Alojzow Kolonia - punkt ew.: 32, 34,35
roztacznikowy ,,PGR Gozdow”.
Budowa linii kablowej napowietrznej SN 15kV
magistralnej, rozbiorka linii napowietrznej w m. . . , .
— Gozdéw-Alojzow Kolonia - punkt Obreby: Sahryt i Sahryf Kolonia,
1 § roztacznikowy ,,PGR Gozdow”.
Budowa linii kablowej nn i przytacza kablowego | Obr¢b Turkowice, dz nr ew.: 429/3, 616/1, 618.
w miejscowosci Turkowice.
Budowa linii kablowej o napigciu 15-30 kV Obreb Dobromierzyce, dz. nr ew.: 216,304,
wraz z linig $wiattowodows. 291, 305, 303, 256, 196.
Budowg h.m], ke}blowej o napigeiu 15-30 kV Obreb Peresotowice, dz. ew.: 149, 215, 199.
wraz z linig $wiattowodows.
Budowa lokalnej oczyszczalni $ciekow i
kanalizacji sanitarnej do budynku remizo- Obreb Hostynne, dz. nr ew.: 437, 439, 438,
$wietlicy i budynkow mieszkalnych wraz z
) ; o 440, 207, 208, 472.
instalacja elektryczng zalicznikowa.
Budowa studni chtonnych i kanalizacji Obreb Hostynne, dz. nr ew. 70/2.
sanitarne;j.
Demontaz odcmk’a h.m] napowietrzne) 15 k\./’ Obreb Gozdow dz. nr ew.: 903/2, 904/2,
® przebudowa stupow i budowa linii kablowej SN 905/11. 905/14
2|5 15KkV. : :
Budowa linii kablowej o napigciu 15-30 kV Obreb Dobromierzyce, dz. nr ew. 216 i obreb
wraz z linig $wiattowodowa. Peresotowice dz. nr ew. 149.
Budowa stacji transmisyjnej. Obreb Zagajnik Kolonia dz. nr ew. 13.
Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej Obrgb Zagajnik Kolonia dz. nr ew. 18/5.
PLAY.
3 2 Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej T- | Obregb Sahryn dz. nr ew. 197/3.
& Mobile.
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Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowe;j Obreb Adelina dz. nr ew. 25/2.
PLAY
S
4. g Brak
N
Budowa linii kablowej SN 15kV w ramach ,linii | Obrgb Hostynne dz. nr ew. 490/3, obreb
5 kablowych Potrzeby Wtasne do nowej Hostynne Kolonia dz. nr ew. 103 i 172, obrgb
’ rozdzielni 110 kV RS Werbkowice . Dobromierzyce dz. nr ew. 216.
Obreb Gozddéw — Alojzow Kolonia dz. nr ew.:
= Budowa kanalizach sanitamet w m. Gogdaw | 117118119, 121/1, 122/1, 1142, 115, 11372,
& A‘llo.z‘gw Kolonin ) Jwm. W 112/2, 126/1, 128/5, 129/1, 130/5, 131/1, 111/2,
) ) 110/2, 109/2, 108/2, 132/3, 134/7, 134/9,
134/11, 134/13, 105/2, 105/1, 104, 103, 102.
Budowa sieci wodociagu rozdzielczego wraz z Obreby: Hostynne, Kotorow, Kotorow TUNG,
przyltaczami. Malice.
Budowa jazu w km 314350 rz. Huczwa w m. Gmmé We.rbkowwe, ob.rqb Kotoréw IUNG dz.
N Malice nrew.: 68 1 84 oraz Gmina Tyszowce, obreb
6. S ‘ Wakijow dz. nr ew. 394.
N
Budowa Sta.C:]l bazowej telefonii komorkowej P4 Obreb Terebifi dz. nr ew. 20/4.
w m. Terebin.
Budowa ujgcia wody i stacji uzdatniania wody Obre¢b Sahryn, dz. nr ew.: 186/3, 186/4, 189/1,
wraz z niezbedng infrastrukturg oraz sieci 189/2, 190/1, 191, 193, 234, 235, 236, 237,
wodociggowej z przyltaczami. 238, 239, 240, 241, 242/2, 242/3, 242/4, 243,
449, 450, 456, 467.
7 q Budowa drogi wewnetrznej w m. Adelina. Obreb Adelina, dz. nr ew.: 64, 74, 30, 99.
. S
N Budowa sicci wodociagowe 7 przviaczami w m Obreb Sahryn dz. nr ew.: 186/3, 186/4, 189/1,
Sahrod ABOWE) Z przyia " | 18972, 190, 193, 234, 235, 236, 237, 238, 239,
YR 240, 241, 242/2, 242/3, 242/4, 243, 450, 467.
Budowa sieci wodociggowej z przytaczami w m. | Obregb Sahryn i obreb Sahryn PGR
Sahryn i Sahryn PGR.
] ) Przebudowa przepustu dn 600 w ramach zadania | Obrgb Adelina dz. nr ew.: 64, 1191 120.
’ K pn. Budowa drogi wewnetrznej w m. Adelina.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Werbkowice.
3) W rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

oraz o warunkach zabudowy na terenach zamknietych, o ktérych mowa w art. 57

ust.

3 z obszaru gminy Werbkowice w okresie od 1 stycznia 2017 do 30 czerwca

2024 r. brak wpisow (Wojewoda Lubelski nie wydat decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy na terenach zamknietych).

4) Rejestr wydanych decyzji o warunkach (art.67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

W latach 2017-2024 decyzje o warunkach zabudowy wydawane w przypadku braku
planu miejscowego, byly ustalane gtownie w oparciu o tzw. analiz¢ sgsiedztwa, z nikla
swoboda decyzyjna po stronie wladz gminy. Zabudowa powstawata w oparciu o wyniki
analizy funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu, poprzez kontynuacj¢
funkcji 1 gabarytow zabudowy na dziatkach sasiadujacych. Jedynie decyzje o warunkach
zabudowy dla wnioskodawcy posiadajacego gospodarstwo rolne o powierzchni wiekszej
niz S$rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie Werbkowice wydawano bez
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uwzglednienia analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie przedmiotowego terenu.

W 2017 roku do wdjta gminy wptyneto 25 wnioskow o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Wydano 20 decyzji, gtownie na realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych (14),
budynkéw gospodarczych (5) oraz budowli rolniczych (4) 1 ustug, potozonych w obrebach:
Turkowice (2), Sahryn (2), Dobromierzyce (2), Honiatyczki (2), Kotorow (2), Gozdow
Alojzoéw Kolonia (2). Pojedyncze wnioski dotyczyly miejscowosci: Malice, Lysa Gora,
Hostynne, Wilkéw, Wronowice, Terebin.

Tabela nr 2. Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach.

Obreby geodezyjne Rok
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022|2023 | Do | Razem
30.06.
2024

1. |Adelina 2 2
2. |Gozddéw Alojzow Kolonia 2 1 1 2 1 7
3. |Dobromierzyce 2 2 1 2 2 9
4. |Gozdow 1 1 2
5. |Honiatycze 2 2
6. |Honiatycze-Kolonia 1 1
7. |Honiatyczki 2 1 1 1 5
8. |Hostynne 1 1 1 3
9. |Hostynne-Kolonia 0
10. |Konopne 1 1 2 2 3 9
11. |[Kotorow 2 1 3 6
12. |Lotow 1 1
13. |Lysa Goéra 1 1 1 2 3 8
14. |Malice 2 1 1 3 8
15. |Peresotowice 1 1 1 1 4
16. |Podhorce 0
17. |Sahryn 2 1 3 1 1 1 9
18. |Sahryn-Kolonia 1 4 1 6
19. |Sahryn PGR 2 2
20. |Strzyzowiec 1 1 1 3
21. | Terebiniec 5 3 8
22. | Terebin 1 1 2 3 2 3 2 15
23. |Turkowice 2 3 3 1 9
24. |Werbkowice 1 1
25. |Wilkow 1 1 1 1 4
25. |Wronowice 1 1 2
27.|Zagajnik 0

Razem 20 16 10 17 15 12 21 15 126
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Werbkowice.

W 2018 roku ztozono 17 wnioskoéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (wydano
16 decyzji) na postawienie budynkéw mieszkaniowych (10), budynkéw gospodarczych (3)
oraz hal magazynowych (3) 1 budowli rolniczej (1), planowanych gléwnie w obrebie
Sahryn Kolonia (4), Dobromierzyce (2). Pojedyncze wnioski dotyczyly miejscowosci:
Kotorow, Konopne, Lysa Gora, Strzyzowiec, Wronowice, Sahryn, Wilkéw, Terebin,
Hostynne, Peresolowice.

W nastgpnym roku odnotowano 11 wnioskow o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy. Dla jednego wniosku umorzono postgpowanie administracyjne. Projektowane
inwestycje dotyczg gtdéwnie budynkéw mieszkaniowych (3), budynkow gospodarczych (2),
elektrowni fotowoltaicznej oraz indywidualnej oczyszczalni §ciekéw (1), umiejscowione w
obrebach: Turkowice (3), Terebin (3) 1 Sahryn (3). Pojedyncze wnioski dotyczytly
miejscowosci: Dobromierzyce, Honiatyczki, Strzyzowiec, Gozdow Alojzow Kolonia,
Konopne, Malice 1 Lotow.

W 2020 roku zarejestrowano 17 wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
gtownie na lokalizacje budynkow mieszkaniowych (12), budynkow gospodarczych (2) oraz
budowli rolniczych (2), rozmieszczonych w obrebach: Turkowice (3), Terebin (3) i Sahryn
(3). Pojedyncze wnioski dotyczylty miejscowosci: Dobromierzyce, Honiatyczki,
Strzyzowiec, Gozdoéw Alojzéw Kolonia, Konopne, Malice 1 Lotow.W rejestrze wnioskoéw
z 2021 roku znajduje si¢ 18 o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a dla 15. wojt
ustalit warunki zabudowy, glownie na wzniesienie budynkéw gospodarczych (7),
budynkéw mieszkaniowych (6), elektrowni fotowoltaicznych (6) oraz budowli rolniczych
(3), rozmieszczonych w obrebach: Turkowice (5), Malice (3) i Kotorow (3), Terebin (2),
Lysa Gora (2), Konopne (2) 1 Sahryn (1).

W zestawieniu z 2022 roku wystepuje 16 wnioskdw o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, lecz dla 12. wojt ustanowil warunki, gtownie na lokalizacje budynkow
mieszkaniowych (4), budynkéw gospodarczych (4) i elektrowni fotowoltaicznych (4).
Pozostate wnioski dotyczyty: indywidualnej oczyszczalni $ciekow, platformy lggowej oraz
hali magazynowej. Najwigcej wnioskow dotyczyto obrgbu Terebin.

W 2023 roku wplynety 24 wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, w tym
3. wnioski pozostawiono bez rozpatrzenia z przyczyn proceduralnych. Wnioski dotyczyty
gtownie elektrowni fotowoltaicznych (8) 1 budynkéw mieszkaniowych (8). Pozostale
wnioski odnosity si¢ do budynkoéw gospodarczych (4), indywidualnych oczyszczalni
sciekow (3) oraz budowli rolniczej 1 hali magazynowej, potozonych w obrebach: Terebiniec
(6), Lysa Gora (3), po 2 w obrebach: Adelina, Konopne, Gozdow Alojzow Kolonia, Malice,
Terebin 1 po 1 w obrgbach: Turkowice, Honiatycze Kolonia, Honiatyczki, Werbkowice,
Sahryn.

Do 30 czerwca 2024 roku do Wojta Gminy Werbkowice wptyneto 15 wnioskéw
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, glownie na lokalizacj¢ elektrowni
fotowoltaicznych (5) 1 budynkéw gospodarczych (5). Pozostate wnioski dotyczyly
budynkoéw mieszkaniowych (3) i budowli rolniczych (2). Najwigcej wnioskéw dotyczyto
obrebow: Konopne, Sahryn, 1 Terebiniec.

W latach 2017 — (do 30 czerwca 2024 r.) w gminie Werbkowice wydano 153 decyz;ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym 27 decyzji o ustaleniu lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego i 126 decyzji o warunkach zabudowy.

29

Id: C04C602A-B22C-4462-8DF5-ADA1935C1FC2. Projekt Strona 29



Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice 2017-2024

Najwicksze zainteresowanie inwestorOw zaobserwowano w miejscowosciach: Terebin,
Konopne 1 Turkowice. Mniejsze zainteresowanie zaobserwowano w miejscowosciach:
Gozdow, Lotoéw, Honiatycze Kolonia.
W miejscowos$ciach: Hostynne-Kolonia, Podhorce 1 Zagajnik nie odnotowano

decyzji o warunkach zabudowy.

Struktura decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 2017 do potowy 2024 roku
przedstawia si¢ nastepujaco:
1) 64 wnioski — budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
2) 32 wnioski — budynki gospodarcze,
3) 24 wnioski— elektrowni fotowoltaicznych,
4) 13 wnioskéw— budowli rolniczych,
5) 4 wnioski — hale magazynowe,
6) 4 wnioski — indywidualne oczyszczalnie §ciekow,
7) 1 wniosek — ustuga.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly wytacznie: zabudowy zagrodowe;,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw towarzyszacych tej zabudowie,
zabudowy ustugowej, a takze zabudowy produkcyjnej 1 infrastruktury technicznej,
zarowno nowej zabudowy jak i modernizacji istniejacej. Wynika to przede wszystkim
z pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
z istniejgcego stanu zagospodarowania. W sotectwach o znacznym stopniu zainwestowania
zauwaza si¢ wigksze zainteresowanie wnioskodawcow. Nowa zabudowa lokalizowana jest
jako uzupehienie istniejacej zabudowy wsi, jak réwniez w bliskim sasiedztwie zabudowy.
Niewiele nowych budynkéw lokalizowanych jest w wiekszym oddaleniu od terenow
zurbanizowanych.

Analizujac zgodnos¢ ustalen decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami studium nie
stwierdza si¢ sprzeczno$ci wydanych decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu z ustaleniami  obowigzujacego  studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, za wyjatkiem elektrowni fotowoltaicznych. Na kazdym
z tych terenow rodzaj inwestycji ustalonej w decyzji o warunkach zabudowy odpowiada
przeznaczeniu podstawowemu, badZz uzupehiajagcemu dla danego terenu wyznaczonego
w studium.

5.3.2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem

wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej w latach
2017 —2024.

Analizie poddano réwniez decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowych na
terenie gminy Werbkowice w latach 2017-2024. Starosta Hrubieszowski wydat
1 decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla:

1) Budowy ul. Wojska Polskiego w m. Werbkowice drogi gminnej nr 111288L —

Decyzja NR 1/D/2023 z dnia 05.12.2023 r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowej, znak: AB.6740.1.2. 2023

5.4. Analiza aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Werbkowice.

5.4.1. Analiza aktualnos$ci studium z przepisami prawa
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Werbkowice przyjete Uchwalg Nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 marca
2023 r. opracowano w trybie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130), a takze aktu
wykonawczego do niej Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 r., poz. 2405). Dokument ten w caloSci zostat
zaktualizowany.

W okresie obowigzywania analizowanego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice zgodnie z wyze] wymieniong
ustawg w stosunku do jej tresci w brzmieniu do dnia 23 wrze$nia 2023 roku wprowadzono
istotne zmiany. W miejsce studium ustawodawca wprowadza plan ogélny gminy. Zgodnie
art. 65 ust. 1 studia uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Rada Gminy Werbkowice nie przystgpita do zmiany studium ani nie przeprowadzila
procedury planistycznej obejmujacej postepowanie do etapu opiniowania projektu studium
przed wejsciem w zycie ww. przepisOw (tj. 24 wrzesnia 2023 r.), w zwigzku
z tym nie zachodzi przypadek, w ktorym bedzie mozliwa zmiana lub aktualizacja
dokumentu studium, a ocena aktualnosci studium w stosunku do obowigzujacego prawa jest
niewigzaca.

Pomimo wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) zmian przepisOw planowania przestrzennego (zakresu dokumentéw planistycznych
w gminie wymaganych ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) nalezy
stwierdzi¢, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice jest aktualne 1 umozliwia prowadzenie prawidtowej
polityki przestrzennej do czasu uchwalenia planu ogdlnego.

Uznaje si¢, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Werbkowice zachowuje aktualno$¢ w zakresie ogolnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego 1 w zakresie czasowym okreSlonym w art. 64 ust. 2 1 65
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

5.4.2. Analiza aktualnoSci studium z dokumentami strategicznymi

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu do
23 wrzesnia 2023 roku, wojt sporzadza studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajagc zasady okre§lone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem. Zasady zagospodarowania przestrzennego zawarte
w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lubelskiego, zostaly uwzglednione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

Przyjete w dniu 14 marca 2023 r. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Werbkowice w catosci zostato zaktualizowane i uwzglednia
ustalenia dokumentéw strategicznych i planistycznych wyzszego rzedu.
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Wobec powyzszego obowigzujace studium uwaza si¢ za spelniajace aktualnie
obowigzujace wymagania z dokumentami strategicznymi.

5.5. Analiza aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny zgodno$ci miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego
z przepisami prawa dokonano analizy aktoéw prawnych odnoszacych si¢ do planowania
przestrzennego na poziomie lokalnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie 1 zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego.
Przy sporzadzaniu planow miejscowych wigzace s3 ustalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, pod rygorem niewaznos$ci planu.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na fakt
wielokrotnego  zmieniania  przepisOw  obowigzujacej ustawy o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie odpowiadajg wszystkim wymogom wynikajagcym
z art. 15 ust. 2 ustawy, ktory stanowi:

,»2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania

terenow;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.”

Ponadto plan miejscowy przewidujacy lokalizacje¢ obiektu handlu wielko-
powierzchniowego sporzadza si¢ dla terenu poloZzonego na obszarze obejmujacym co
najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje
nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru
obejmujacego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodaro-
waniu 1 uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.

W planie miejscowym okresla si¢ w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) (uchylony)

4) (uchylony)

4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciw-
powodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terendw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;

12) maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania;

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dodatkowo ustala zakres ustalen czegsci tekstowej 1 graficznej
planow, uwzgledniajac w szczegolnosci wymogi dotyczace materialow planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego regulujg zagospodarowanie
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przestrzenne biorgc pod uwage aspekty dotyczace przede wszystkim tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego. Stanowig instrument, za pomocg ktérego
gmina moze wptywaé na stan zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
danej gminy moze by¢ wykonywana wylacznie przy uzyciu miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany biora pod uwage polaczenia
komunikacyjne, funkcjonalne, spoleczne i sSrodowiskowe nie tylko w skali danego obszaru
opracowania, ale takze w skali lokalnej — gminy oraz ponadlokalnej — wojewddztwa, kraju.
Z tych powodow miejscowe plany sg korzystne z punktu widzenia ochrony tadu przestrzen-
nego oraz polityki przestrzennej gminy.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg aktami prawa miejscowego, tym
samym zawieraja przepisy powszechnie obowigzujgce na terenie w granicach, ktorego
obowigzuja, ponadto stanowig podstawe do wydawania decyzji administracyjnych —
pozwolen na budowe oraz wywlaszczenia gruntow przeznaczonych pod inwestycje celu
publicznego.

Zasady ksztattowania krajobrazu, maksymalng 1 minimalng nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — to elementy obowigzkowe planu, ktore
wprowadzone zostaly przez ustawodawce juz w trakcie obowigzywania analizowanych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego pomimo braku aktualnosci
w niektorych zakresach zachowuja swa moc 1 nie istnieje podstawa prawna wymagajaca od
organdbw gminy natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodno$ci ze zmienionymi
wymogami prawa. Uznaje si¢ je za aktualne 1 zgodne z przepisami prawa.

5.6. Analiza zlozonych wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmian planow
miejscowych, zmian studium i planu ogélnego

5.6.1. Analiza zlozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Ztozone w latach 2017 — 2024 wnioski w sprawie zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczyly zaréwno oczekiwan
inwestorow prywatnych jak rdwniez zagadnien i1 zamierzen inwestycyjnych gminy.
Whnioskodawcy zazwyczaj argumentowali swoje inicjatywy niedostosowaniem zapisOw
w obowiazujacym planie do planowanych inwestycji. W wigkszosci, po rozpatrzeniu przez
Rade¢ Gminy zostaly zrealizowane. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze ustalenia studium
spetniajg oczekiwania zar6wno mieszkancéw gminy, jak i potencjalnych inwestorow.

Zmiana przepisOw prawa w zakresie planowania przestrzennego (Ustawa z dnia 07
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz.1688) wprowadzajaca plan ogdlny, zamiast
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
spowodowata praktycznie zakonczenie procesu planistycznego (brak wnioskéw o zmiane
studium) tego dokumentu.

5.6.2. Analiza zlozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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W latach 2017 - 2024 ztozono lacznie 23 wnioski, w tym 2 dotyczace sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 21 w sprawie opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 3. Wykaz wnioskow ztozonych w sprawie zmiany planu miejscowego i opracowania planu
miejscowego w latach 2017 — 2024.

L.p. Rok Data wniosku Obr¢b Dzialka Uwagi
1 2 3 4 5 6
2017 Brak wnioskéw

1 2018 06.07.2018 Werbkowice dz. 981 Zmiana miejscowego planu - zabudowa
zagrodowa

2 2018 03.10.2018 Werbkowice dz. 867/3 Zmiana miejscowego planu - zabudowa
ustugowa

3 2018 05.11.2018 Terebin dz. 426 Miejscowy plan - zabudowa
wielofunkcyjna, mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa

4 2018 12.12.2018 Werbkowice dz. 665/7 Zmiana planu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

5 2019 08.01.2019 Turkowice dz. 787 Zmiana planu - dziatalno$¢
rolnicza

6 2019 11.03.2019 Werbkowice dz. 1072/29 Zmiana planu - zabudowa
jednorodzinna

7 2019 12.04.2019 Werbkowice dz. 762/4, 1161/22, Zmiana planu — zabudowa ustugowa i

1161/24 mieszkaniowa
2020 Brak wnioskéw

8 2021 12.02.2021 Terebin dz.112, 570/1 Miejscowy plan — zabudowa ustugowa,
zagrodowa, tereny rolne

9 2021 12.02.2021 Werbkowice dz. 1044/13 Zmiana planu

10 2021 31.03.2021 Terebiniec dz. 34 Zmiana planu - zabudowa
przemystowo ustugowa

11 2021 31.03.2021 Terebiniec dz. 31/2,31/3, 31/5 Zmiana planu - zabudowa
przemystowo ustugowa

12 2021 27.05.2021 Wronowice dz. 444,20, 21, 22, Zmiana planu - zabudowa

23,24, 25,26, 27, mieszkaniowa jednorodzinna,

28, 29, 30, 31, 32,|przemystowa i pola uprawne
458/1, 250, 452,
453/2,454, 455, 456,

457,511

13 2022 08.02.2022 Werbkowice dz. 871/2 zmiana  planu -  budownictwo
mieszkaniowe

14 2022 19.04.2022 Turkowice dz. 557/3 zmiana planu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami

15 2022 23.08.2022 Turkowice dz.251,253 Zmiana planu - uprawy polowe, faki

16 2023 24.01.2023 Turkowice dz. 557/55, 557/57 Zmiana planu - zabudowa gospodarcza

17 2023 26.01.2023 Turkowice dz. 916 Zmiana  planu -  uruchomienie
cmentarza prawostawnego

18 2023 01.06.2023 Werbkowice dz. 897/5 Zmiana planu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

19 2023 01.06.2023 Werbkowice dz. 897/4 Zmiana planu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

20 2024 05.02.2024 Gozdow dz. 7/4,8/1 Zmiana planu - biogazownia

21 2024 25.06.2024 Werbkowice ul. Przemystowa Zmiana planu cze¢$ci tekstowej

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Werbkowice.
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Najwigksze zainteresowanie inwestoréw dotyczy miejscowosci Werbkowice (10),
mniejsze: miejscowosci: Turkowice (7), Terebin (2), Gozdoéw (2), Wronowice (1)
1 Werbkowice IUNG (1).

Struktura ztozonych przedstawia si¢ nastepujgco:

1) 9 wnioskow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) 5 wnioskow — zabudowa zagrodowa w tym dziatalnos¢ rolnicza
3) 2 wnioski — zabudowa przemystowo ustugowa,

4) 6 wnioskow — zabudowa ustugowa

5) 3 wnioski — tereny rolne

6) 1 wniosek — elektrownia fotowoltaiczna,

7) 1 wniosek — cmentarz.

8) 1 wniosek — biogazownia.

5.6.3. Analiza zlozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia planu ogélnego

Do dnia 30 czerwca 2024 r. nie wplynely Zadne wnioski do planu ogdlnego gminy
Werbkowice, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 1 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

6. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

Dokumenty planistyczne w zakresie planowania przestrzennego tj. studium 1 plany
miejscowe w gminie Werbkowice sg sporzadzane w miarg potrzeb, o czym $§wiadczg: liczba
zmian studium, liczba planow miejscowych i ich zmian, a takze liczba wnioskow
oczekujacych na realizacje zmian studium oraz miejscowych planow i planu ogolnego.

Ochrona fadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do realizacji polityki
przestrzennej. Nalezy podja¢ prace majace na celu sukcesywne aktualizowanie planow
miejscowych 1 wyznaczanie terendw do objecia procedurami planu.

Plany miejscowe pozwolg na racjonalne wykorzystanie terenow pod zabudowe, ogranicza

decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie musza by¢ zgodne ze studium i okresla zapotrze-
bowanie w zakresie istniejacej i planowanej do realizacji infrastruktury techniczne;.
Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych wyprzedzajacych prace
planistyczne, na zabezpieczenie zrodet finansowania projektow oraz uwzglednienie skut-
koéw finansowych realizacji ustalen planoéw miejscowych.

Na terenie gminy obowigzuje 5 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z czternastoma zmianami. W przeciagu 6 kadencji rady gminy (od wejscia
w zycie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku) schemat
uchwalania planéw i ich zmian przedstawia si¢ nastgpujaco:

IV kadencja Rady Gminy (2002 — 2006) — 2 plany,
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V kadencja Rady Gminy (2006 —2010) — 1 plan i 1 zmiana planu,

VI kadencja Rady Gminy (2010 — 2014) — 4 zmiany planu,

VII kadencja Rady Gminy (2014 —2018) — 1 plan oraz 2 zmiany planu,
VIII kadencja Rady Gminy (2018 —2024) — 1 plan oraz 6 zmian planu,
IX kadencja Rady Gminy (2024 —2029) — 1 zmiana planu.

W trakcie opracowania sg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obszaréw: Turkowice — Wronowice oraz Kotoréw — Kotorow Iung — Malice — Lysa Gora,
a takze jedna zmiana miejscowego planu.

Nalezy stwierdzi¢, ze w latach 2017- 2024 nastapit rozwoj prac planistycznych
dotyczacych miejscowych planéw (2) oraz zmian miejscowych planow (9), w porownaniu
z procedurami planistycznymi analizowanymi w latach 2003 — 2016, chociaz w ostatnich
latach obserwuje si¢ w kraju tendencje $wiadczace o stagnacji lub wyhamowaniu prac
planistycznych miejscowych planéw ze wzgledu na zmiany legislacyjne dotyczace studium
tracgce swoja moc prawng do konca 2025 roku.

7. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Ze wzgledu na wynikajace z analizy studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego stwierdzenie o aktualno$ci dokumentoéw planistycznych gminy, a takze
w zwigzku z przystgpieniem do opracowania dwoéch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zmiany miejscowego planu zagospodarowania, a takze
planu ogolnego, nie zachodzi, wynikajaca z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, potrzeba opracowania wieloletniego programu
sporzadzania planow miejscowych.

8. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Werbkowice

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono aktualno$¢ gléwnych kierunkow
zagospodarowania zawartych w Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Werbkowice oraz funkcjonalno$¢ sprzyjajaca biezagcym potrzebom
inwestycyjnym gminy. Pomimo licznych zmian przepisow prawa, ktore wptynety na ksztatt
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, po aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice mozna
realizowac polityke przestrzenna.

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdzono, ze miejscowe plany przyjete
w 2006 roku zawieraja odstepstwa od obowigzujacych przepisow prawa, ze wzgledu na
bardzo og6lny lub nieprecyzyjny charakter zapiséw, badz ich brak czy tez nie spojnosc.
Podobnie zmiany miejscowego planu nie wykazuja zgodnoS$ci z zapisami ustawy
o planowaniu przestrzennym 1 przepisOw odrebnych. Pomimo braku aktualnosci
w niektorych zakresach plany zachowuja jednak swa moc i nie wymagaja natychmiastowe-
go doprowadzenia do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa. Docelowo zaleca si¢
jednak ich zmiang. Plany miejscowe uznaje si¢ za nieaktualne w cze$ci.
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Analiza wnioskéw o sporzadzenie planow miejscowych lub ich zmiany dotyczy
miejscowosci Werbkowice (10), mniejsze: miejscowosci: Turkowice (7), Terebin (2),
Gozdow (2), Wronowice (1) i Werbkowice IUNG (1). Analiza poszczegolnych wnioskéw
o opracowanie bagdz zmian¢ obowigzujacych planéw miejscowych nie daje wystarczajaco
silnych przestanek do niezwtocznego przystapienia do opracowywania planow.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wskazuje na zainteresowanie inwestorow gtoéwnie w miejscowosciach: Terebin, Konopne
1 Turkowice. Mniejsze zainteresowanie zaobserwowano w miejscowosciach: Sahryn, Lysa
Gora, Malice 1 Dobromierzyce. Powyzsze wyniki wskazuja na obszary predestynowane do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza wnioskoéw do planu ogdlnego umiejscawia najwigksza ich liczbe w obrebie
Werbkowice. Nieco mniej wnioskow odnosi si¢ do obrgbu Terebiniec, ale wszystkie
dotycza ogrodow dziatkowych. Zainteresowanie odnawialnymi Zrédlami energii dotyczy
obrebdéw: Gozdow, Malice, Podhorce, Sahryn 1 Wilkow.

Przy okazji sporzadzania planu ogolnego rewizji wymaga¢ réwniez bedg ustalenia
wybranych plandw miejscowych, szczegélnie tych najstarszych, w tym okreslajacych
przeznaczenie w sposob mato precyzyjny. Cze$¢ plandw wymaga rowniez uzupetienia
w zakresie wymaganych wskaznikow zagospodarowania.

Niniejsza analiza wskazuje obszary, dla ktorych wskazane jest uchwalenie planow
miejscowych w poszczegdlnych etapach. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze sporzadzanie
planu ogoélnego powinno stanowi¢ okazje zardwno do rewizji polityki przestrzennej jak
1 termindw opracowywania dokumentow planistycznych zaproponowanych w niniejszej
analizie.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze mozliwo$¢ zmian obowigzujacych planéw miejscowych
oraz przystgpienie do opracowania nowych jest uwarunkowana data obowigzywania
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — do konca 2025 r.

Pomimo wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)
zmian przepisOw planowania przestrzennego (zakresu dokumentoéw planistycznych
w gminie wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nalezy
stwierdzi¢, ze obowigzujace w obszarze gminy Werbkowice miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowuja swoja aktualno$¢ i umozliwiaja prowadzenie
prawidtowej polityki przestrzenne;.

Moze si¢ rowniez okazaé, ze niezbedne stanie si¢ rozstrzygnigcie nowych, dzi$
niemozliwych do przewidzenia, kwestii zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Woéwczas réwniez nalezy podja¢ kroki zmierzajace do sporzadzenia zmiany aktow
planowania przestrzennego.

9. Whnioski

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego 1 planow
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miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje
dzialania zwigzane z ich zmiang.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Werbkowice, uchwalone Uchwatg Nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice z dnia
14 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice, wuznaje si¢ za aktualne
1 obowigzujace do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy Werbkowice, jednak nie
dhuzej niz do dnia okreslonego w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688).

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja
aktualnos¢.

Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,z uwzglednieniem
rekomendacji zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i1 planow miejscowych obowigzujacych na obszarze
gminy Werbkowice.
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Uzasadnienie

Obowigzek dokonania oceny aktualno$ci studium oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy, wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory brzmi:

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy opracowywaniu planéw
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskoéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogolnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej,w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektoniczne;j,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu ogélnego
i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgéci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, oktéorej mowa wust.2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegblnosci zgodnos$¢ planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (m.in.: uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, polityke
przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Celem uchwaty jest przyjecie oceny aktualnosci dokumentéow planistycznych obowigzujacych na terenie
Gminy Werbkowice oraz ewentualnej koniecznosci uchwalenia nowych dokumentéw lub zmiany
obowigzujacych.

Podstawa do oceny aktualno$ci studium i plandow miejscowych sa przeprowadzone przez Wojta Gminy
Werbkowice analizy ioceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, analizy
aktualno$ci studium i planéw miejscowych pod katem ich zgodno$ci z wymogami okreslonymi w art. 10 oraz
art. 15116 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
72024 1., poz. 1130), analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu (lub
odpowiednio decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego) oraz wnioskow w sprawie zmiany
studium oraz sporzadzenia badz zmiany plandw miejscowych.

Wyniki analiz i ocen zawarte s w opracowaniu pod nazwa: ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkobw  zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice 2017-2024”, ktéra stanowi zatgcznik do nn. uchwaty.

W wyniku dokonanych analiz iocen wyrazono wniosek, ze ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Werbkowice, uchwalone Uchwatg Nr LX/331/2023
Rady Gminy Werbkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice, uznaje si¢ za aktualne i obowigzujace do dnia wejscia
w zycie planu ogoélnego gminy Werbkowice, jednak nie dluzej niz do dnia okreslonego w art. 65 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.).

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualno$¢.

Stwierdza si¢ potrzebe¢ kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplanéw miejscowych
obowigzujacych na obszarze gminy Werbkowice.
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Imig¢ i nazwisko, stanowisko

Data

Podpis

Sporzadzit (a):

Henryk Demendecki
Insp. ds budownictwa,
planowania i zagospodarowania

przestrzennego
Sprawdzono pod wzgledem formalno - | Iwona DACIEJ-HALINOWSKA
prawnym: Adwokat
Zatwierdzono przez Wojta: Monika PODOLAK
Wéjt Gminy Werbkowice
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